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TOLNA VAROS TELEPULESTERVENEK
1. SZAMU MODOSITASA

l. BEVEZETO

TELEPULESFEJLESZTES| DONTES

Tolna Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testilete a 307/2024. (X. 31) szdmd
hatdrozatdban (Telepilésfejlesztési dontés) gy dontott, hogy Teleplléstervét mddositja az
aldbbi pontokban:

1. a Tolna beltertleti 799/3 hrsz-u foldrészlet Vi-2 jeld (vegyes intézményi terilet)
épitési Ovezetének modositdsa, a foldrészleten meglév6 irodaépilet 6 lakasos
tdrsashdzza torténd rendeltetés-valtasa érdekében,

2. a Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak mddositdsa a szabadon allé jellegli f6épitmény
elhelyezésére vonatkozo szabdlyok és a zdartsorU beépitési mdéddal szabalyozott
épitési ovezetek beépitési eldirdsainak pontositasa érdekében,

3. a tervezési folyamat sordn esetlegesen észlelt elirdsok-, rajzi feldolgozdsbdl adddo
pontatlansdagok javitasa, a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott el§iras
pontositasa érdekében.

ALAP DOKUMENTUMOK:
Telepulésfejlesztési terv - elfogadva a 252/2024. (VIII. 8.) 6nk. hatdrozattal
Tolna Véros helyi épitési szabalyzatardl szolé 13/2024. (VI 12.) 6nk. rendelet

A viaros telepllésképének védelmérdl és a telepllésképi véleményezési eljarasrol szold
15/2018. (VII. 18.) 6nk. rendelet

A telepiléstervvel, a kézikdnyvvel és a telepllésképi rendelettel 0Osszefliggd helyi
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szélé 14/2022. (VIII. 9.) 6nkormanyzati rendelete

ELOZMENYEK:

Tolna Véros Uj Telepulésterve - benne a 252/2024. (VIII. 8.) 6nkorméanyzati hatdrozattal
elfogadott Telepilésfejlesztési Tervvel, valamint a Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szé16
13/2024. (VII1.12.) 6nkorméanyzati rendelettel (a tovdbbiakban: HESz) - 2024. augusztusaban
kerilt elfogadasra.

Jelen mddositds (a tovdabbiakban: Tervmoddositds) alapjaul egy beruhazasi projekt, valamint
a HESz - zdrtsoru beépitési modu épitési 6vezetekre vonatkozd - normaszéveg modositdsanak
igénye szolgal.

1. modositasi pont

A Tolna belterileti 799/3 hrsz-u foldrészleten &llé irodaépiletbdl (a vizm( egykori
irodaépilete) az ingatlan tulajdonosa (Tantos Csaba 7130 Tolna, Bajcsy-Zsilinszky utca 84.
szam alatti lakos) 6 lakdsos lakéépuletet kivan kialakitani. A tervezett épitési tevékenység
nem jar az épilet bévitésével.

A Tervmoédositas az épllet rendeltetésének megvéltoztatasara iranyul. A HESz a targyi
foldrészletet a Vi-2 jell (vegyes intézményi terllet) épitési ovezetbe sorolja, amely épitési
ovezetben a lakdsok kialakitdsa nem megengedett. A Dedk Ferenc utcai 4 emeletes
panelhdzak kdézvetlen szomszédsdagaban szakmai oldalrdl tdmogathatd a kérelem.

2. moddositdsi pont:

A HESz 18. § (13) bekezdés alapjan az ,Lk-2, Lk-4, Lk-5, Vt-1, Vt-2, Vt-4 és K-i-1 jelii épitési
6vezetben az utcai telekhatdrtol mért 12 méteres savban alakithato ki zdrtsoru beépités, 12



méteren tuli szakaszon utcdra meréleges épliletszarny helyezhetd el, legaldbb 6 méteres
oldalkert biztositdsdval, legfeljebb 4,5 méteres homlokzatmagassdggal”.

Fent idézett el8irds szdmos belvdrosi épitési telek esetében az utcafronti telekhatartdl mért
12 méteres tavolsagon tul lévé telekrész beépitését korlatozza, mivel a 6 méteres
oldalkertet mindkét oldalon érvényesiteni szikséges. Egy 15 méter széles épitési telek
esetében ez azt jelenti, hogy a vizsgalt telekrészen legfeljebb 3 méter szélesség(i udvari
éplletszarnyat lehetne elhelyezni, ami nem életszer(i. Ehhez kapcsoldddan a f6épitmény
utcai féépitményként torténd Ujra-definidldsa is indokolt szakmailag.

A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LEIRASA:

1. mddositasi pont
s

A modositds célja, hogy Tolna /’/ \\
Varos beltertleti 799/3 hrsz-u / \
foldrészletének Vi-2 jell épitési J \\/'\
dvezetbdl 6 lakdsos térsashaz S \
létesitése céljabol Lk-3 jell < \
kisvarosias lakoteriletbe //""' \\
sorolasa. N \
Mdédosul a Telepilésfejlesztési /// <
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képezd belteriileti szabalyozasi ¢ //‘”L@ N /

| Z X i \ /
tervlap. {‘/ NV, // - \\ ) //A
A mddositds nem jar djonnan P / "’/?/
beépitésre szant terdlet \,/ ad L/
R N y
kijelolésével. \/:/ <

// ///-"‘\J

1 i

{

\ .

% 4
A tervmddositdas az alabbi Yo
teriletet érinti: l"x-»-.//

TELEPULESFEJLESZTESI TERV RESZLETES FEJLESZTESI TERVLAPIJA

hatdlyos allapot tervezett modositas




SZABALYOZSAI TERVLAP

hatalyos allapot tervezett médositds

2. modositasi pont
A mdédositas célja, hogy a zartsorl beépitési méddal szabdlyozott (a tertleteket lasd aldbbi

térképen kékkel jeldlve) Lk-2, Lk-4, Lk-5, Vt-1, Vt-2, Vt-4 K-i-1 jell épitési ovezetekre
vonatkozo el6irdsok pontositasra keriljenek.
Mdédosul a HESz rendelkezd része.




TERVMODOSITAS MENETE:

Tolna Vdaros hatdlyos telepllésterve a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Gj EIjR.) tartalmi el&irdsainak felel meg.

A jelenlegi tervmoddositdsa soran az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendeletnek (a tovédbbiakban: OTEK) 121.
§ (3) bekezdése alapjan az OTEK 2024. januér 1-ét8l hatalyos Il., lIl. fejezetét, valamint az
1. és 2. mellékletét kell figyelembe venni.

A modositds sordn az Uj EIjR. eljardsi rendjét kell figyelembe venni.

Jelen tervmddositds egyeztetése az Uj EIjR. el8irdsai szerinti egyszer(sitett egyeztetési

eljdrasban torténik.

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl széldé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovédbbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés szerint a déntéshez az Onkormanyzat kikéri
a 3. szamu mellékletben meghatdrozott kérnyezet védelméért felel8s kbzigazgatasi szervek
véleményét arrdl, hogy a hataskdorikbe tartozéd kdérnyezet- vagy természetvédelmi
szakteriletet illetéen varhatd-e jelent8s kdrnyezeti hatas.



I. TAJEKOZTATAS A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL

Megdllapithatd, hogy a rendezési terv moddositdsa az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgdlatardl széld 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: KR.) 1.§ (3)
bekezdésének hatdlya ald tartozik, azaz a tervmodositds varhatd kornyezeti hatdsa
jelentéségének eseti meghatdrozdsa alapjan donthetd el, hogy kell-e kdornyezeti vizsgalat.
A varhatd kornyezeti hatds jelent8ségének eldontése céljabdl az 1. moddositasi pont
esetében kérnyezeti tdjékoztatds elkészitése szikséges a KR. 4.§ (3) alapjan. A 2. modositasi
pont sordn egyes épitési Ovezetekre vonatkozd épitési eldirdsok kertlnek pontositasra, mely
soran konkrét kérnyezeti elemekre gyakorolt hatas elemzése nem lehetséges.

A MODOSITAS KORNYEZET! ELEMEKRE GYAKOROLT HATASA AZ 1. MODOSITASI PONT ESETEBEN
Tervezési teriilet: tolnai 799/3 hrsz-a féldrészlet
Tervezett 6vezeti besorolas: kisvarosias lakdterilet

a) Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

A tervezett dvezeti besorolds hatdsa talajvédelmi szempontbdl és felszini vizek védelme
szempontjabdl nem relevans.

A varosi vizbazis védelembe helyezésre kerilt az elsé fokd vizigyi hatdsag altal kiadott
KDTVH-0912-003/2014. iktatéoszamu hatarozattal. A védelem ald helyezett felszin alatti
vizbazis megnevezése: Bogyiszlé — Tolna — Facdnkert kistérségi vizm({. A hatdrozatban
kijelolésre kerllt a védGterlletek, tovabbda a véddidomok. A lehatdrolds a terven
adatszolgaltatdsnak megfelel6en jeldlésre kerllt. A tervezési terllet a hidrogeoldgiai ,B”
védbovezeten belll fekszik. A vizbazisvédelmi Ovezetek altal érintett ingatlanokra
vonatkozo felhaszndlédsi korldtozdsokat a 123/1997. (VII. 18.) Korm.rendelet 10-14.§-a és az
5.szamu melléklete tartalmazza.

» 13.§ (1) A hidrogeoldgiai védGidomokban és a védéovezetek teriiletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy izeme a felszin alatti viz
mindéségének kdrosoddsdt okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kévetkeztében

ba) csékken a vizkészlet természetes védettsége, vagy névekszik a kérnyezet sériilékenysége,
bb) 6 hdnapon beliil le nem bomlo kdrositd anyag kertil a vizkészletbe,

bc) olyan lebomlé anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy
bomldsterméke a felszin alatti viz minéségének kdrosoddsdt okozza;

c) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet kdrosithatja, vagy amelyb6l a viz minéségét kdrosito
anyagok oldodhatnak ki, csak zdrt épitményben szabad dolgozni;

d) a névénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszeriien
alkalmazni;

e) onelldtdst szolgalo dllattartds megengedett, de azt meghalado mértékd dllattartds és
viziszdrnyas telep csak a ,,B' zondban lehetséges —, a hulladék (trdagya) kezelése és tdaroldsa
sordn ugy kell eljarni, hogy a talaj és a talajviz ne szennyezédhessen (igy példdul a tragyalét
vizzdrd tartdlyban vagy medencében kell gyljteni, és ellen6rzétt mddon, a hidrogeoldgiai
véddéovezeten kivil vagy legfeljebb annak ,,B'" zondjaban lehet felhaszndlni);

f) meglévé tdrolohelyen bdrmely, a vizet kdrosito folyékony anyagot csak ugy szabad tdrolni,
hogy

fa) a tdroldtartdly dllapota kivilrél is bdrmikor ellenbrizhetd legyen, vagy

fb) az lizemeltetd a viziigyi hatdsdg dltal engedélyezett mddon tervezett és lizemeltetett
rendszer segitségével rendszeresen ellenérizze, hogy nem kerliil-e kdrosité anyag a felszin
alatti vizbe;

g) a vizet kdrosito folyékony anyagok tdroldsdra szolgdld uj taroldhelyet ugy kell kialakitani,
hogy

ga) a tdroldtartdly dllapota kivilrél barmikor ellenérizhetd legyen,

gb) a tdrolotartdly olyan vizzdrdofalu teknében vagy tartdlyban legyen, amely —
meghibdsodds esetén — a teljes tdrolt folyadékmennyiséget befogadja;

10



h) a vizre veszélyes anyagot (igy példdul dsvdnyolajtermék) szdllité csévezetéket a tertileten
akkor lehet dtvezetni, ha a vezeték biztonsdgdt (igy példdul kiilén burkolattal) megteremtik,
gondoskodnak a vezeték rendszeres (igy példdul havi ultrahangos) ellenbrzésérél és azt
csétorés esetére ledllitéo automatikdval Idtjdk el.”

A Korm.rendelet 5. melléklete alapjan csatornazassal ellatott lakdéépllet Iétesitése nincs
korldtozva. Csatornazas nélkal létesul6 lakoépilet esetén a koérnyezeti hatdsvizsgalat,
illetve a kornyezetvédelmi felllvizsgdlat, illetve az ezeknek megfelel6 tartalmu egyedi
kockadzatértékelési vizsgdlat eredményétdl figgéden megengedhetd.

A tervezett tevékenység kommunalis szennyviz keletkezésével jar. A terilet, illetve az épilet
szennyviz-vezetékkel elldtott.

b) Terméfold védelme
A tervezési terilet mlvelés aldl kivett tertlet. Terméfold nem érinti.

Kivald vagy j6 term6helyi adottsagu szantdk dvezetével nem érintett.

c) Asvanyvagyon, felszini mozgasok

A tervezésiterllet a Lechner Tuddskodzpont Kft.-t6l kapott 2024. évi adatszolgaltatads szerint
nem érint banyatelket, nem érint megkutatott asvanyi nyersanyagvagyon helyszint és nem
felszinmozgds veszélyes helyszin.

d) Természet- és tajvédelem
A tervezési terllet és kozvetlen kdrnyezete nem része védett természeti terlletnek,
orszagos Okoldgiai haldzatnak, vagy tdjképvédelmi terilet 6vezetének.

e) Leveg8tisztasdg-védelem

A létesitményhez kapcsoléddan légszennyez6 forrdas nem létesul.

f) Zaj- és rezgésvédelem

A terilleten lakdasok kerllnek kialakitdsra, melyek a jogszabaly alapjan zajtdol védendd
[étesitmények. A tervezési terlletet nagyvarosias lakoterilet és vizgazdalkodasi terilet
veszi korbe. Az el6bbin nem megengedett a zavard hatasu tevékenység végzése, utdbbi
esetében pedig nem jellemzd a zajjal jardé tevékenység. A terilet kozvetlen szomszédsdgaban
taldlhatdo a varos vizm(U telephelye, melyre vonatkozd bejegyzett zajforras az OKIR
rendszerben nem szerepel.

Az épités és az Uzemelés nem jar az emberi szervezetre vagy épitett kdrnyezetre karos
rezgéshatasokkal.

g) Hulladékkezelés

Az épités a kornyezetet nem terheli jelentés mértékld hulladék képz&désével.
Hulladékkezelési szempontbdl a lakdsok haszndlata (lUzemelés) kornyezeti hatdsa a
hulladékkezelési szabdlyok megfeleld alkalmazdsa esetén semleges.

Veszélyes hulladék keletkezésével nem kell szamolni.

h) Epitett kdrnyezet védelme

A mddositassal érintett terlleten orszagos vagy helyi védelem alatt allé épilet, épitmény,
valamint nyilvantartott régészeti lel6hely nem taldlhato.

A beruhdzds nem jar épllet bdvitésével, a tarsashdz a meglévé épillet rendeltetés-
modositasaval kertl kialakitasra.

A modositdas nem eredményez olyan valtozast, ami telepllésképi szempontbdl kedvezétlen
hatdst eredményezne a meglévd épitett kdrnyezetben.

11



[1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. AZ EGYES ALTALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULETEK ES TELEPULESRESZEK,
INFRASTRUKTURA-ELEMEK MEGHATAROZASA, ABRAZOLASA

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

2. A FEJLESZTEST ES RENDEZEST BEFOLYASOLO ERTEK, PROBLEMA, VEDELEM, ILLETVE
KORLATOZAST MEGHATAROZO® ELEMEK (PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP)
MEGHATAROZASA, ABRAZOLASA

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

3. AZ INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK LEHATAROLASA
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

4. TELEPULESHALOZATI 6SSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

5. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

6. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

Lasd IV. fejezet 8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA c.
alfejezetben.

7. TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK
ERVENYESULESE
A tervi el6zményeket lasd |. fejezet Alap dokumentumok, valamint A mdédositas altalanos
célja, rovid leirdasa c. pontokban.
A tervmoddositas vonatkozasdban jelenlega ../2024. (...) szamU hatédrozat tartalmaz érvényes
TelepUlésfejlesztési dontést.

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI TERV TERVEZETT MODOSITAS

(Részletes fejlesztési tervlap) (Részletes fejlesztési tervlap)

HATALYOS SZABALYOZASI TERV TERVEZETT MODOSITAS
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A hatdlyos telepllésfejlesztési terv Részletes fejlesztési tervlapja a terlletet intézményi
vegyes terlletbe sorolja.

A hatdlyos Szabalyozdasi terv Lk jell (kisvérosias lakdterllet) 6vezetbe sorolja.

A fejlesztési cél a tervezési terileten a meglév6 irodaépllet atalakitdsa hatlakdsos
tarsashdzza, amelyhez a hatdlyos terv szerinti épitési Ovezeti atsoroldsa valt szikségessé.

8. A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

9. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA, KOZSZOLGALTATASOK
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

10. A TELEPULES GAZDASAGA
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

11. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETES
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

12. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

13. AZ EPiTETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

A mddositassal érintett terlleten orszdgos vagy helyi védelem alatt allé épulet, épitmény,
valamint nyilvantartott régészeti lel6hely nem taldlhato.

A beruhdzds nem jar épllet bdvitésével, a tarsashdz a meglévé épillet rendeltetés-

modositasaval kerUl kialakitasra.

A modositds nem eredményez olyan valtozast, ami telepllésképi szempontbdl kedvezé6tlen
hatdst eredményezne a meglévs épitett kdrnyezetben.

14. KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK, IDEERTVE A FOLDTANI ALLAPOT JELLEMZOKET IS
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

15.A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZ6 TAJKARAKTER,
ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
16. KOZLEKEDES
799/1

A modositassal érintett tolnai 799/3 hrsz-u foéldrészlet jelenleg a hrsz-a,

kozterlletként nyilvantartott 6nkormanyzati teriletrdl kozelithetd meg.
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Az OTEK alapjan épitési telek az a telek,
a) amely beépitésre szant terlleten, épitési dvezetben fekszik,
b) az épitési szabalyoknak megfelel6en kialakitott,

c) a kozterliletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozterlletre vonatkozé
jogszabalyi el6irasok szerint, vagy 6nalld helyrajzi szamon Utként nyilvantartott maganutrél
gépjarmivel kozvetlenil, zoldfelllet, illetve term6fold sérelme nélklil megkozelithetd, és

d) amelynek a koztertlettel vagy maganuttal koz6s hatdrvonala legalabb 3,00 m.

Fenti el6irasnak megfelel a médositdssal érintett foldrészlet. Kézlekedés tervezdi javaslatot
nem igényel.

17. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES, CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

18. KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPIiTESI TEVEKENYSEGET
BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

19. LEGIKOZLEKEDESSEL ERINTETT TELEPULES ESETEN A REPULOTER
AKADALYKORLATOZASI FELULETENEK VIZSGALATA A REPULOTER UZEMBEN
TARTOJANAK BEVONASAVAL

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
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V. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA (A FEJLESZTESBEN
JAVASOLT VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINTO MODOSITASOK BEMUTATASA,
OSSZEFUGGESEIK FELTARASA, SZAKAGI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA)

A tervezett modositas nem eredményez jelent8s valtozdst a telepilésfejlesztésben, nem
ellentétes a hatalyos telepulésfejlesztési tervben megfogalmazott célokkal.

A Részletes fejlesztési tervlap modositasa azonban szikséges a tertlethaszndlatok
vonatkozasdban.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat belterileti szabédlyozési tervét tartalmazé Sz-1/B jeld
tervlapja kerll modositdsra a tervezési terllet dvezeti atsoroldsa érdekében, valamint a
rendelkezd rész modositasra kerul a zartsord beépitési modu épitési oOvezetekre
vonatkozdan.

Szakégijavaslatok nem tartalmaznak szabdlyozast (HESZ, szabalyozasi terv) érinté elemeket.
2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1. mddositasi pont

A mddositas sordan a tolnai beltertleti 799/3 hrsz-0 foldrészlet Vi-2 jell épitési dvezetbdl
Lk-3 jeld kisvdrosias lakoterlletbe kerdl atsoroldsra.

Ennek megfelel6en modositani szikséges a TelepUlésfejlesztési terv 2. mellékletét képezd
Részletes fejlesztési tervlapot, valamint a HESz 1. mellékletét képezd belterileti
szabalyozasi tervlapot.

A tervmoddositas az aldbbi teriletet érinti:

TELEPULESFEJLESZTESI TERV RESZLETES FEJLESZTESI TERVLAPJA

hatdlyos allapot javaslat

Yu 2

SZABALYOZSAI TERVLAP

hatalyos allapot javaslat

15
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2. modositasi pont

A modositds sordn a zartsoru beépitési moddal szabdlyozott Lk-2, Lk-4, Lk-5, Vt-1, Vt-2, Vt-
4 K-i-1 jell épitési dvezetekre vonatkozd el8irdsok kertlnek pontositasra.

A HESz rendelkezd része keril médositasra.

3. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT, CSAPADEKViz-
GAZDALKODAS

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
5. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT, KOZLEKEDESI JAVASLAT
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

6. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezdji
teriletek; véddéteriiletek, védGsavok; a taj, a természeti és az épitett kérnyezet,
a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

Belvizi 6blozet

A belvizi 6blozetbe esd terlleten kialakulhat magas talajvizszint, mely az épilletek
terepszint ald nyuld részeit veszélyeztetheti. Javasolt a terepszint alatt Ilétesild
éplletrészek (pince, szuterén) vizszigetelt kivitelezése.

Vizbazis hidrogeoldgiai ,B” véd6ovezete

A vizbazisvédelmi oOvezetek altal érintett ingatlanokra vonatkozé felhaszndlasi
korldtozdsokat a 123/1997. (VII. 18.) Korm.rendelet 10-14.§-a és az 5. szdmu melléklete
tartalmazza.

7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
Lasd I. fejezet ,El6zmények”, valamint ,A modositds dltalanos célja, rovid leirdasa” c.
pontokban.
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8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Tolna varos a 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

terlletrendezési tervérdl (tovabbiakban: Trtv.) Orszagos Szerkezeti Tervében:

\

JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
Erdbgazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Telepalési térség
Vizgazdilkoddsi térség

Forrds: https://www.oeny.hu/oeny/4tr/r

A Tervezési tertlet a Trtv Szerkezeti Terve alapjan telepllési térségbe tartozik, miszaki

infrastruktidra elem nem érinti.
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Tolna Varmegye Terliletrendezési Terve

A Tolna Varmegyei Onkorményzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) énk. rendelete tartalmazza

Tolna Megyei Terlletrendezési Terv Térségi szerkezeti tervét.

1\ TOLNA VARMEGYE
TERULETRENDEZESI TERVE
\ : & SZERKEZETL'TERV

JELMAGYARAZAT

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk
- Erdégazdilkodasi térség

‘ | Mezbgazdasigi térség

‘—I Telepiilési térség

I  Saidtos teriiletfelhasznalasi térség
\ |  Vizgazdilkodisi térség

Kizlekedési hdlézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi it (meglévé)

——  Féiit (meglévé)
———  Mellékiit (meglévd)
Mellékiit (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiiti palya (meglévé)

Térségi kerékparatvonal (meglévé)
Térségi kerékparitvonal (tervezett)

« @@®@@ Orszigos kerékpéritvonal (tervezett)

Vizi létesitmények
+H+++H  Elsérendii drvizvédelmi févédvonal (meglévé)

e 1

Energetikai hl6zatok és egyedi épf y
Térségi ellatist biztositd 132 kV-os eloszté hilézat (meglévé)
Térségi elltdst biztosité 132 kKV-os eloszt6 hélozat (tervezett)
Foldgazszallité vezeték (meglévd)

O Tervezési teriilet

A tervezési terllet telepllési térségbe tartozik. Kozlekedési haldzatok, vizi létesitmények,

energetikai halézatok és egyedi épitmények nem érintik.
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TMTRT — ORSZAGOS ES VARMEGYEI OVEZETEK

Az orszdgos Ovezetekre vonatkozd eldirdasokat a Trtv.

és a terlletrendezési tervek

készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozédsardl szdélé 9/2019. (VI. 14.) MvM

rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) allapitja meg.

A varmegyei 6vezetekre vonatkozd el6irdsokat Trtv, az MvM és a TMTrT allapitja meg.

Az orszagos ovezetek az aldbbiak:

telepilést

érinti/nem

tervezési

tertletet

érinti érinti/nem érinti
a) 6koldégiai hdldézat magterlletének 6vezete érinti nem érinti
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
c) okoldgiai haldzat puffertertletének 6vezete nem érinti nem érinti
d) kivalé termdéhelyi adottsdgl szantdk dvezete érinti nem érinti
e) j6 terméhelyi adottsagl szantok ovezete érinti nem érinti
f) erd6k ovezete érinti nem érinti
g) erdételepitésre javasolt terllet ovezete érinti nem érinti
h) tajképvédelmi tertlet 6vezete érinti nem érinti
i) vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet érinti nem érinti
Ovezete
j) vizmin&ség-védelmi terilet dvezete érinti nem érinti
k) nagyvizi meder dvezete érinti nem érinti
) honvédelmi és katonai célu terllet dvezete nem érinti nem érinti
A varmegyei 6vezetek az aldbbiak:
a) dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete — érinti nem érinti
b) rendszeresen belvizjarta terllet ovezete — nem érinti nem érinti
c) foldtani veszélyforrds terilet 6vezete — érinti nem érinti
d) egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
innovacios-technoldgiai fejlesztés tdmogatott nem érinti nem érinti
célterliletének dvezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének érinti érinti
Ovezete
turisztikai fejlesztések tamogatott célteritletének érinti érinti

Ovezete
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULET ES OKOLOGIAI FOLYOSO OVEZETE

OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI A TMTrT 3.1. melléklete alapjan a

N Okoligini hilirat magteriletime vesete
I Ooligisi hilizat Shobigin folyosilinsh svesste

tervezési terlletet nem érintik az

okoldgiai halézat dvezetei.

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE, JO TERMOHELYI ADOTTSAGU
SZANTOK OVEZETE

KIVALO 1290 TERMOHELYT ADOTTSAGD A TMTrT 3.2. melléklete alapjan a
= S, o ) o
il s e tervezési teriletet nem érinti kivalo
[ 4
(' terméhelyi adottsagu és jo termdGhelyi
adottsagl szantok dvezete.
o
= ®
L\
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ERDOK OVEZETE

ERDOK OVEZETE A TMTrT 3.3. melléklete alapjan a
_fﬂ:’:ﬁlm tervezési terilet nem érintett az
B Ovezettel.
— &
ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE
ERDOTELEPITESRE JAVASOLT A TMTrT 3.3. melléklete alapjan a
TERULET OVEZETE
rm—— tervezési terllet nem érintett az
Ovezettel.
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A TMTrT 3.4.

tervezési

tdjképvédelmi te

terllet

melléklete alapjan a

nem érintett a

rilet ovezetével.

VILAGOROKSEG-VAROMANYOS TERULET OVEZETE

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

A TMTrT 3.5.

terilet

telepllés tertletét érinti a vildgorokség-

varomanyos terllet 6vezete. A tervezési

helyszinnel nem érintett.

melléklete alapjan a

vilagorokség-varomanyos
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VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE A TMTrT 3.6. melléklete ala pJ an a
tervezési terilet nem érintett az
Ovezettel.
o
NAGYViZI MEDER OVEZETE
NAGYVIZI MEDER OVEZETE A TMTrT 3.7. melléklete alapjan a
tervezési teridlet nem érintett az
Ovezettel.
o
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON TERULET OVEZETE

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

T ——
[ T ——

(=

QR

A TMTrT 3.9. melléklete alapjan a
teleptlés terllete asvanyi
nyersanyagvagyon terilet Ovezetébe
tartozik. A tervezési terllet d&svanyi
nyersanyagvagyon terilettel, valamint

banyatelekkel nem érintett.

FOLDTANI VESZELYFORRAS OVEZETE

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

[ Fosatani vessityforrss terilet vezete
@ P vewityforris wrihte

A TMTrT 3.11. melléklete alapjan a
teleptlés terllete foldtani veszélyforras
Ovezetébe tartozik, a tervezési tertleten
azonban foéldtani veszélyforrds terilete

nem taldlhato.
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LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
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A telepllés terllete a logisztikai fejlesztések

tdmogatott célterliletének dvezetébe tartozik.

TMTrT. 9.§ alapjan a logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének GSvezete dltal
érintett teleplilések teleptlilésrendezési
eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltato
gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a
teleptlilési 6nkormdnyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%- kal lehet magasabb, a
legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-kal
alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében
meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi terililet sajdtos haszndlat szerinti
teriiletéhez rendelt érték TMTrT. 9.§ alapjan.

A varos terlletén belll ilyen terllet nincs.

TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAM

OGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT
CELTERULETE

ATMTrT. 10.§ alapjan a turisztikai fejlesztések
tdmogatott célterlletének Ovezete altal
érintett teleptlések telepulésfejlesztési
koncepcidja és telepllésrendezési eszkozei
készitése soran torekedni kell a turisztikai
nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az
egymast gyengitd parhuzamossagok

kikUszobolésére.

Tolna varos hatdlyos telepllésterve
szerepelteti az idegenforgalmi célu
terileteket, a meglévéd és tervezett
kerékparutvonalakat, mint turisztikai vonalas
[étesitményeket. A tervezési terileten
tervezett modositds turisztikai szempontbdl

nem relevans.
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9. Az UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE IRANYULO MODOSITASSAL ERINTETT
TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA ES EREDMENYE

A Méptv. 7.§ (2) bekezdése alapjan Zéldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet 6vezetbdl!
és erddteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre szdnt teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt
teriletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj kijeléléssel azonos mértékl és
legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értékl zdldterilet 6vezet, mezbdgazdasdgi
teriilet dvezet vagy erddlteriilet dvezet keriil csereteriletként kijel6lésre az uj beépitésre
szdnt terilet kijel6lésével azonos teleplilés kézigazgatdsi teriiletén belil. A Méptv. 8. § (3)
bekezdése alapjdn uj beépitésre szant teriiletek kijelélése sordn igazolni kell, hogy a
teleplilés kézigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az uj beépitésre szdnt
teriiletkijeléléssel nem csékken (réviden BAE szdmitds).

Jelenlegi tervmoddositds sordan Uj beépitésre szant terllet vagy kialonleges beépitésre nem
szant terltlet nem kertl kijelolésre, ezért BAE szamitds sem készdl.

A modositdsi pont nem eredményez valtozast a telepilés meglévd zoldfellleti rendszerében.
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V. TELEPULESFJELSZTESI TERV MODOSITO HATAROZATA

Hatarozati javaslat:

Tolna Véros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének .../2024. (... ... ) dnkormanyzati hatdrozata Tolna Varos
TelepulésTervének 1. szamu modositasanak elfogadasardl:

(1) Tolna Véaros Onkorményzatanak Képvisel6-testilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 79.
§ (5) bekezdése, tovabba a 307/2024. (X. 31.) 6nkormanyzati hatdrozata alapjan dont arrdl, hogy Tolna
Véros Telepulésfejlesztési Terve jovahagydsardl szélé 252/2024. (VIII. 8.) énkorményzati hatarozatat (a
tovabbiakban: Fejlesztési Terv) a kbvetkez6k szerint médositja:

a) Atolnai 799/3 hrsz-U foldrészlet altaldnos hasznalat szerinti besoroldsat intézményi vegyes teruletbdl
kisvarosias lakoteruletbe sorolja at.

b) A Fejlesztési Terv 2. mellékletében szerepld Részletes Fejlesztési Tervlapot jelen hatdrozat 1.
melléklete szerint modositja.

Felel6s: Balogh Zoltan polgarmester
Hatéaridé: azonnal

Tolna, 2024. november ...

Balogh Zoltan Ezerné Dr. Huber Eva
polgarmester jegyz6
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1. mellékleta..

..../2024. dnkormanyzati hatarozathoz

,, Tolna Vdros Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 252/2024. (VIil. 8.) 6nkormdnyzati hatdrozattal

elfogadott Tolna Vdros Teleplilésfejlesztési tervének 2. melléklete
RESZLETES FEJLESZTESI TERVLAP , (RESZLET?)

TERCLETHASZNALATOK JELMAGYARAZATA

ASTRUKTURA ELEMEK

JELMAGYARAZATA

K-Sp

J

KORLATOZASOK ES VEDELMEK
JELMAGYARAZATA

Beépitésre srdmt terdletek Meghins habekedini clemeh terilesek i é
T Falasios akétcriles Gyonforgatmi it Vieminsig-védelmi terilet
PBEL  Kertvirosias akéterile — Ko = Anvievédelmi védvonal (toltés)
BB Kisvarosias taksserbler — Mellékit — = Nagyviri meder Gresete
B oovicosio bksteriier — Gy@jtoa1 ¥ e terdlet
B roicpaseskarponti veyes terillet D0000  Térség herékparit hilérat deme Vizjirta teriilet
Bl vemniveye et Vasit ~Ana- Banyatelek
[6BE  Keroheddmi, srolzileatd gardasigi teribet Kébomszinti koziti csombpont o Meghutatott dsvinyi nyersanyagvagyon terilbet
BB 1pari asdasigi terilet Jelentin seintheni Kirati esembpent . Fotdtani veszélyforrds terilete
Bl v ipani sandasig tertbet — Hid é Seldljird ) Vizmi

KT Kabiabeges teriilet- tomeos @ Astobuse pilysudvar . Virmikutak
KHA|  Kabinbeges terillet - bulladék elhelyerési Q Srimtbeni vasiti keresricnidls i Mérizhit (meghénd)

KSp  Kilakeges terdlet - sportolisi i Vasitillomis measn  Bebvisi SbGree

KMO| Kalaleges teriilet - serigardasigi acemi 8 Tohoatlomis P i >

Kld Riliabeges terfilet - iegenforgalmi w— Megyel Szerkezetl Tory srerimth terverett elberdlé 61 6. s foat - S112. ). 0t Webtt regiondlis szeanyvistisatitd telep
Beépitésre nem sziat teriiletek —— Javasolt elkerité bt 8 seemnyvirktomeld

Lo Altakinos mezégardasigi terilbet — Terveret! gydjts &t mesem vighizis Bidrogeolozial "B védobverct

B - Keetes Senbpurdunih torkled 00000  Terverett orwigos jebentisizs heréhpir-hilizat ceme NedbaerBles, védinv

" Tjmandithedioi serogardasigi terdles 00000  Terverett térségi jeleatbségi herikphr-hibizat cleme @ villamosenergia-aliliomis
BB 7oeriter - Naupark e Nagymyomidsi Mgirzallis verettk
m Ziltceilet - Krkert e Nagyhbeépayomisd Sdgirseallits vezeték - Arvievédelmi védvonal (ltés)

Termésrethinci terilet - === Regonilis ssennyviznyomé vereték ——— Nagyvir meder iverete

| I — Regiondlis visyereséh
B erdierites - rekeeiis 48 Y illamos ALAPTERKEPI ELEMEK
B oot O Jehentiss srintbeni hsriti cxombpeat, ferycrett :
DV Vissardithodisi verdbet foinss.  Khilgugittel katiy

Ko Kblabeges beépitésre aem szint teriilet - idegenforgalmi e Weleplilésrészek ket hatirvonsl

oK Kk = Bebterilethatic

B8] 5 Dheaseces beipi kel et i === Terverett belterilethatir

Kaaiti Kzkekedési terilet -fohalirat Fohdrétiet batlir
Fayéh Mirlehedési terilet - vasiit

1.SZAMU MODOSITAS KIEGESZITO JELMAGY ARAZATA

......... Terverési terilet hatira

YAz elfogaddst kévetSen a mddositdsokkal egységes szerkezetbe dolgozott terviap keriil
szerepeltetésre
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VI. HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE

Tolna Vdros Onkormanyzata képvisel8-testiiletének
cveene ONKORMANYZATI RENDELETE
A VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 13/2024. (VIII. 12.)
ONKORMANYZAT!I RENDELET MODOSITASAROL

Tolna Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairol szél6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél
sz60l6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és a 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkez8ket rendeli el:

1. §
A varos helyi épitési szabdlyzatardl szé16 13/2024. (VI 12.) 6nkorméanyzati rendelet 3.
§ (2) bekezdése a kovetkezd c) ponttal egészil ki:

,C) utcai fé6épitmény: az épitési telek kozteriileti telekhatdrdtdl mért 15 méteres
telekrészén all6, vagy oda tervezett féépitmény. ”

2. §
(1) A varos helyi épitési szabalyzatardl szold 13/2024. (VIII. 12.) 6nkormanyzati
rendelet 18. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés |ép:

,(4) Uj utcai fé6épitményt épitési vonalra, ennek hidnydban a telken beliil az utcdban
jellemzbéen kialakult dllapothoz igazoddan kell elhelyezni, ennek hidnydban az épitési
helyen beliil.”

(2) A varos helyi épitési szabalyzatardl szoldé 13/2024. (VI 12.) 6nkormanyzati
rendelet 18. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:
, (5) Uj melléképitmény az utcdban jellemzben kialakult dllapothoz igazoddan
megdllapithatd utcai f6épitmény helyén nem helyezheté el, kivéve k6zm(-becsatlakozds
mitdrgy, kézmiipotléo mitdrgy, hulladékgyliijté edénytdrold.”

(3) A varos helyi épitési szabalyzatardl szoldé 13/2024. (VI 12.) dnkorméanyzati
rendelet 18. § (8) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:
, (8) Terepszint alatti épitmény (miitdrgyakat kivéve) minden épitési évezetben,
6vezetben kizdrdlag épitési helyen beliil helyezhetd el.”

(4) A varos helyi épitési szabalyzatardl szold 13/2024. (VII. 12.) 6nkormanyzati
rendelet 18. § (11) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:
, (11) Lk-2, Lk-4, Lk-5, Vt-1, Vt-2, Vt-4 K-i-1 jelli épitési 6vezetben utcai f6épitmény
szabadon dllé jelleggel nem alakithato ki, kivétel ez aldl, ha az épitési telek legaldbb
hdrom irdnybdl kézteriilettel hatdros.”
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Hatalydt veszti a véaros helyi épitési szabdlyzatdrdl sz4éléo 13/2024. (VI 12.)
onkormanyzati rendelet 18. § (13) bekezdése.

4. §.
A varos helyi épitési szabdlyzatardl szél6 13/2024. (VIII. 12.) 6nkorményzati rendelet 1.

melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

Zaro rendelkezések

5. §

(1) Ez a rendelet ......... 1ép hatélyba.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkezett és joger8sen még el nem biradlt Ggyekben
jelen rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara
vonatkozdan kedvez&ébb elbirdldsokat tartalmaz.

Balogh Zoltan Ezerné dr Huber Eva
polgdrmester jegyzé

Zaradék:

E rendelet 2024. ....... hd ... napjan a helyben szokdasos mdédon kihirdetésre kerilt.

Ezerné dr Huber Eva
jegyz6
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1.melléklet a ............... Bnkormanyzati rendelethez

,1.melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) énkormanyzati rendelethez
Sz-1 jeli SZABALYOZASI TERVLAP — Belteriilet”

RESZLET?

B | /

2 Az egységes szerkezetl rendeletben a teljes (mddositdsokkal egységes szerkezetbe
dolgozott) Sz-1 jell szabdlyozdsi tervliap keriil szerepeltetésre
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I. KOTELEZG SZABALYOZAS! ELEMEK
Tervezett belteriilethatar
Szabalyozasi vonal

Epités| Svezet, Gvezet hatara
Epitési vonal

Epitési hatarvonal

Telek be nem épithets része
Méretvonal

Telken beliil z6\dfeldletként kialakitandé rész

Kozlekedési teriilet céljara fenntartott terilet

Epitési ovezetek
Falusias lakoteriilet

Kertarosias lakéterdlet
Kisvarosias lakéterdiet
Nagyvarosias laksterdiet
Telenliléskozpont vegyes teriilet

Intézményi vegyes teriilet

P |

Kereskedelm, szolgaltatd gazdasag| terlilet

Ipar gazdasagi terilet

Egyéh ipari gazdasagi terilet

Kiilnleges temetd terilet

Kiilsnleges hulladék elhelyezési teriilet

Killénleges sportolasi celd terilet
Kilérleges mez6gazdasag] (zem| terdlet

Kiilonleges idegenforgal mi teriilet
Ovezetek
Altaldnos mez6gazdasag! teriilet

Kertes mezégazdasagi terilet

Tajgazdakodas me26gazdasagl terdiet

[ |
[T 1
[T
|

Kizpark z6ldteriilet
Kiszkert zoldteriiet
Természetkazeli teriilet
Védeimi céli erdéterilet
Rekreacios céld erddterilet
Egyéb erdéterilet

CLET ]
8 )
=T
&=

Vizgazdalkodas| terilet

Kalénleges beépitésre nem szant idegenforgalmi cél terdlet

JELMAGYARAZAT

Il JAVASOLT SZABALYOZAS! ELEMEK

IIl. MAS JOGSZABALYBOL KOVETKEZO SZABALYOZAS| ELEM
I1I.1. ORSZAGOS MOVI ERTEKVEDELEM

Javasolt telekhatar

Javasolt megsz(intetd jel

Miemlék
Miemlék telke

Maiemiéki kornyezet

]
=

- Nyilvantartott régészeti leidhely
—

I helyszin
(Derl| 3

h helyszin

I1.2. HELYI MOVI ERTEKVEDELEM

111.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Duna-Drava Nemzeti Park terlilete
(Ramsari terilettel megegyezd kiterjedés)

Orszagos jelentdségl természetvédelmi teriilet

Helyi védett egyedi érték

Orszagos Gkologiai haldzat magteriileti Gvezete
QOrszagos Gkologiai halézat akologiai folyossja

Natura2000

Bioszféra rezervatum

Tajépuédelm teriilet

IV. KORLATOZASOK ES VEDELMEK

IRR Vizmindség-védelm! terilet

Vizbazis hidrogeolégial *B" véddbvezet
Arvizvédelmi védvonal
Aramiasi holtrér

.

Atmenet I

Fakadd és szivargo viz ¥tal veszélyeztetett terlilet
Vizjarta terdlet
Belvizi olozet

Banyatelek

Megkutatott svanyl nyersanyagvagyon terdlet

. Foidtani veszélyforras terdlete

132 kv-0s vill gia el hai
Villamosenergia-alallomas

22 kv-0s vllamos energia elos2to halézat
@ Villamosenergia transzformator allomas

i

Kiilénleges beépitésre nem szant megi
hasznos tasanak céjara s70/galé terilet

a foldgaz
Nagykszén-nyomasd féldgazvezeték

Kiilénleges beépitésre nem szant nyersanyag 165 terilet
Kiszati kézlekedés terilet 16halozata
K20t kozlekedés! terilet helyl halézata

Egyéb koziekedési terdlet

e

Regionalis szennyviznyoms vezeték

oz Regionalis szennyviztisztitd telep

@ Szennyvizatemeld

E B yvi & i tertilete
V. EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Bedltetési

Véddrerilet, védStavolsag, veddsav

érintett terdlet

i jogaal érintett terlet

Kéter(iletalakitasi terv terilete

VI. EGYEB RAJZI ELEMEK
Biologiai aktivitasértek fenntartasat biztosito terilet

- Helyl védelemre javaso't egyed! értéx

® Helyl jelentdségd természetvédelmi oltalomra javasolt érték

VII. ALAPTERKEPI ELEMEK

T
 E——
E=—

Tajékoztato szoveg

Szabalyozas! tervét lasd S2-2 jel(i terviapokon

beiterlilet hatara

2artkert hatdra
teleplilésrészek kG2ti hatar
foldrészlethatar

ql

énilet

szintvonal
1. SZAMU MODOSITAS KIEGESZITG JELMAGYARAZATA

=

telektomb hatara
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MELLEKLET:

TERVIRATOK, FUGGELEKEK, HATAROZATOK



i Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2024. oktober 31.-i lilése jegyz6kényvébél

Tolna _Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének  307/2024. (X.31.)
onkormanyzati hatarozata a varos TelepiilésTervének 1. szamu modositasarol:

1.) Tolna Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testlilete (a tovabbiakban:
Képviselb-testillet) a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos Jogintézményekrél szo6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: UjR.) 59. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan dént arrél, hogy a 252/2024. (VIII. 8.) onkormanyzati hatarozataval elfogadott
Fejlesztési Tervét, valamint a Véros Helyi Epitési Szabalyzatérdl szol6 13/2024. (VII.
12.) onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban egylttesen: TelepllésTerv) a
kévetkezé pontokban modositani kivanja:

1. a Tolna belter(ileti 799/3 hrsz-u féldrészlet Vi-2 jel (vegyes intézmeényi teriilet)
epitési vezetének modositasa, a féldrészleten meglévd irodaépllet 6 lakasos
tarsashazza torténé rendeltetés-valtasa érdekében,

2. a Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak moédositasa a szabadon allo jellegii
féépitmeny elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok és a zartsoru beépitési méddal
szabalyozott épitési Gvezetek beépitési eldirasainak pontositasa érdekében.

3. a tervezési folyamat soran esetlegesen észlelt elirasok-, rajzi feldolgozasbol
adodo pontatlansagok javitasa, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
eléiras pontositasa érdekében.

2.) A Képviselo-testilet az Gj R 7. § (8) bekezdés eldirasa alapjan, ezen hatarozat,
1. mellékletét alkotd - a megalapozé vizsgélat, és az alatamaszto Jjavaslat tartalmara
vonatkozo - féépitészi feliegyzést elfogadja.

3.) A Képviselé-testiilet a TelepiilésTerv médositasat (a tovabbiakban:
Tervmédositég) az Uy R 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan
EGYSZERUSITETT ELJARAS keretében véleményezteti.

4.)  AKepvisel6-testiilet a Tervmodositas soran a Helyi Partnerseégi Egyeztetést az
Uj R 59. § (1) bekezdés b) pontja, valamint Tolna Varos Onkormanyzata Képvisel-
testlletenek a ftelepliléstervvel, a kézikényvvel és a teleplilésképi rendelettel
Osszefliggd helyi partnerségi egyeztetés szabélyairél szolé 14/2022. (VIIL9.)
onkormanyzati rendelete 1. § eléirasa alapjan a helyben szokasos modon folytatja le.

5.) A Képviselo-testulet felkéri a Polgarmestert a Tervmodositas elékészitése
érdekében, hogy

a)  Tolna Véros Onkormanyzaténak az Onkormanyzat és a Tolnai Kézés
Onkorményzati Hivatal kézbeszerzési, valamint kozbeszerzési ertékhatart el nem éré
beszerzeési eljarasainak felelésségi és dokumentélési rendjérsl sz6l6 4/2020. (X1.26.)
szabalyzata XII. Fejezet 3. pontja szerint eljarva, kiildjon megrendelést a Toth Déra
Kata egyeni vallalkozdnak (székhely: 7100 Szekszard, Cinka utca 83., ad6szam:
74386682-1-17), azt kdvetten pedig kossén telepliléstervezési szerzédést vele,



b) kGssén szerz6dést Tantos Csabaval (7130 Tolna, Bajcsy-Zsilinszky utca 84.
szam alatti lakos) a Tervmoédositas (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt modositas
tervezesi dijanak viselésérdl,

c) az Uj R 60. § (4) bekezdés, tovabba az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés
eléirasai alapjan kérje ki kérnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek
véleményét arrél, hogy a hataskorikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi
szakteriletet illetéen varhatd-e jelentds kdrnyezeti hatas,

d) az uj R. 61. § (1) bekezdés elbirasa szerint az 6nkormanyzatnak a
Tervmodositasra vonatkozé szandékat az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato
Rendszer fellleten - a megfelels tervezési folyamat inditasaval - kezdeményezze,

e) az Uj R 65. § (6) bekezdése alapjan Helyi Partnerségi Egyeztetés keretében
ismertesse a Tervmoédositast a partnerekkel, végezetiil pedig

f) az Uj R 66. § (7) bekezdése alapjan a véleményezést kdvetden a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetét és a Jegyzbkdnyvet - ismertesse a
Képvisel6-testilettel.

Felelds: Balogh Zoltan polgarmester
Hataridé:  az (5) bekezdés a) - c) pontjai tekintetében azonnal, az (5) bekezdés d)
- f) pontjai tekintetében értelemszerten

Balogh Zoltan sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzd

A kiadmany hiteléil:
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1. melléklet a 307/2024. (X.31.) 6nkormanyzati hatarozathoz

FELJEGYZES A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO JAVASLAT
TARTALMI KOVETELMENYEIROL

Tisztelt Képviseld-testilet!

Tolna Varos TelepulésTerve 1. szamu moédositasa (a tovabbiakban: Tervmodositas)
tervezési folyamatanak meginditasahoz a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézmeényekrél sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Gj R.) 7.
§ (7) bekezdése alapjan a Megalapoz¢ vizsgalat és az Alatamaszté javaslat tartalmara
a kbvetkez6 javaslatot tessziik:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 1. melléklete alapjan

A megalapozé vizsgalat a telepiilés koézigazgatasi teriiletére vonatkozéan

hatarozza meg, és vizsgalati térképen abrazolja a kévetkezdket:

1.

Az egyes altalanos haszndlat szerinti teruleteket és

telepulésrészeket, infrastruktura-elemeket alhagyrato
2. A fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat,
védelmet, illetve korlatozast meghatarozé elemeket (probléma-  elhagyhato
es értektérkep)
3. Az intézkedést, beavatkozast igénylé teriiletek lehatarolasat elhagyhato
A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezékre terjed ki:
1. Teleplléshalozati  Osszefliggések, térségi és telepllési ;
kapcsolatok elhagyhato
2. Terlletfejlesztesi dokumentumokkal valo dsszefliggések elhagyhato
3. Teruletrendezesi kovetelmények szukséges
4. Tervi relolzmen-yej-k, ervenyes telepulésfejlesztési déntések és sziikséges
azok érvenyesulese
5. A telepulés demografiai helyzete elhagyhato
6. A telepulés human infrastruktaraja, kozszolgaltatasok elhagyhato
7.  Ateleplilés gazdasaga elhagyhato
8. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, teleplilésiizemeltetés elhagyhato
9. Telepulésrendezési, teleplilesszerkezeti vizsgalat elhagyhato
10. Az épitett kornyezet és az épitészeti Orokség vizsgalata szukséges
11. Kornye§et|a!Iapot-jellemzok, ideértve a foldtani  allapot elhagyhats
jellemzéket is
12. A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzé tajkarakter, IHas AL
zoldinfrastruktara-halozat elaagyaato
13. Kozlekedés szukséges
14. Kdézmivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas  elhagyhatd
15. Katasztrofavédelem, a  terlletek hasznalatat, épitési o
tevékenyseget befolyasold vagy korlatozé tényezék 9y
16. Légikdzlekedessel eérintett telepllés esetén a repilétér
akadalykorlatozasi felilletének vizsgalata a repuldtér tizemben elhagyhatd

tartdjanak bevonasaval



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYE]I
az uj R. 2. melléklete alapjan

Az alatdmasztd javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat tartalmazza:
1. Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaloja (a fejlesztésben
javasolt valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa,  sziikséges
osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)
2. Telepulésrendezési javaslat sziikséges
3. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti

Orokség megbrzésére cihagyhate
4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési  javaslat, e
csapadékviz-gazdalkodas 9y
5. Koézmivesités, elektronikus hirkézlési javaslat, kozlekedési :
: elhagyhato
javaslat
6. Vedelmi és  korlatozéelemek  (veszélyeztetett, illetve
veszelyeztetd tényezgji terlletek; védoteriletek, vedésavok; a iksé
taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek SEHISeyes
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)
7. A modositassal érintett terliletek bemutatasa sziikséges
8. A terlletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa szikséges

9. Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésére iranyuld médositassal
erintett terlletekre a biolégiai aktivitasérték szamitdsa és  elhagyhato
eredmeénye

A feliegyzésben szerepl6 tartalom a Tervmodositas soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési terulet csokkenése miatt csoékkenthetd, ugyanakkor a
tervezd altal - a feljegyzés médositasa nélkil - kiegészitheté abban az esetben, ha az
a tervezési feladathoz kozvetlenll kapcsoloédd vizsgalati tényezét és szakterileti
javaslatot tartalmaz, biztositva és igazolva altala a telepilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.

A Tervmodositas soran a varhaté kérnyezeti hatasok jelentéségének eldontése
érdekében, az Uj R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés
eldirasai alapjan ki kell kérni a kérnyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek (a
tovabbiakban: Szervek) véleményét arrél, hogy a hataskoriikbe tartozd kérnyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e jelentés kérnyezeti hatas.

Amennyiben a Tervmddositdshoz sziikséges Telepllési Kornyezeti Ertékelést
késziteni, akkor a Szervek azt is meghatarozzak az Onkormanyzat szamara, hogy azt
milyen - az 4j R. 2. melléklet 2. pontja szerinti - konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni

Tolna, 2024. oktober 22.
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